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1 Johdanto

Lainaosuusarviolaskurilla voi laskea annuiteettilainan lainaosuusarviot koko lainan elinkaaren
ajalta, alkaen lainan nostosta ja paattyen viimeiseen takaisinmaksueraan.

Laskuriin voi myds madritelld huoneistokohtaisia lainaosuussuorituksia, jolloin laskuri laskee
arviot lainaosuussuoritusten maarista.

Annuiteettilainan laskuriin voi madritella seuraavia lainaosuuslaskentaan vaikuttavia
tapahtumia:

- lainan korkoprosentin muutos

- lainan kuukausieran muutos

- lainan kuukausieran palvelumaksun muutos

- kuukausittain perittdvan padomavastikkeen muutos

- yksittdisen huoneiston lainaosuussuoritus
* lainaosuussuoritus ilmoitetaan % -maéraisesti laskuriin, laskuri laskee arvion suorituksen euroméaérasté laskelmaan
* laskuri olettaa lainaosuussuorituksen palvelumaksun kuuluvan kokonaisuudessaan osakkaan maksettavaksi
* edellisesta johtuen laskuriin ei voi maaritelld lainaosuussuorituksen palvelumaksua

- lainan ylimaarainen lyhennys
* ylimaaraisessa lyhennyksessé kaikkien huoneistojen jéljelld olevaa lainaosuutta maksetaan pois

Tassa esimerkissa taloyhtio nostaa lainan seuraavin ehdoin:

» 50 000 euron annuiteettilaina 10 vuoden laina-ajalla

* lainan korkoprosentti tarkistetaan 12 kk:n valein

» korkoprosentin muutokset muuttavat lainan kuukausierda

» lainan ylimaaraiset lyhennykset muuttavat lainan kuukausierad
* lainan nostopaiva on 1.1.2019

* kuukausiera maksetaan 1. kerran helmikuussa 2019

* kuukausierdn maksupdaiva on kuukauden 5. paiva

Tassa esimerkissa lainan noston jalkeen oletetaan tapahtuvan seuraavaa:

» taloyhtio aloittaa lainan paaomavastikkeiden perinnan helmikuussa 2019

* lainan 1. korontarkistuksessa 1.1.2020 korkoprosentti ja kuukausiera nousevat

* huoneiston nro 3 jaljella oleva lainaosuus maksetaan pois 5.6.2020

» edellisen johdosta lainan kuukausiera laskee 5.7.2020 alkaen

* lainan 2. korontarkistuksessa 1.1.2021 korkoprosentti ja kuukausiera laskevat

* taloyhtio paattaa tehda ylimaaraisen lainanlyhennyksen 5.10.2021

* huoneiston nro 2 jaljella olevasta lainaosuudesta maksetaan 50% pois 5.10.2021
» edellisen johdosta lainan kuukausiera laskee 5.11.2021 alkaen

Laskemme tassa esimerkissa arviot huoneistojen 2 ja 3 lainaosuussuoritusten maarista seka
kaikkien huoneistojen lainaosuusarviot paivamaaralle 31.12.2021.

Voit tuoda tdman esimerkin arvot laskuriin kdyttamalla Tuo esimerkin arvot -toimintoa:

¥ Tuo esimerkin arvot laskuriin o

Huom! Arvojen tuonti hévittda laskurin nykyiset arvot.

Tuo esimerkki 1 Tuo esimerkki 2 Tuo esimerkki 3
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2 Lahtoarvot laskurissa

Lainaosuusarviolaskuri annuiteettilainalle

e

Otsikkoteksti Esimerkki 3 - Annuiteettilainan koko
elinkaari yhdessa laskelmassa

Laskennan aloituspaiva 1.1.2019

Laskennan paatospaiva 31.12.2021

Tuo arvot tiedostosta

e e

Laskelman formaatti O HTML
PDF

Nayta laskentakaavat laskelmassa
Nayta Iyhennystaulukko laskelmassa
N&yt4 lainaosuussuoritustaulukko laskelmassa

Nayta kaikki lahtdarvot laskelmassa

e @ e e @

Tuo esimerkin arvot laskuriin

Lainan tiedot piilota
Lainasaldo laskennan aloituspéivana 50000 € 0
Korkoprosentti laskennan 2 % ﬂ
aloituspéivana
Lainan perustamiskulut 500 |€ G
Palvelumaksut per lyhennys 2 € Q
Lainan lyhennystapa Annuiteetti
Lainan koronlaskentaperuste O Todelliset paivat / 360 Q

Todelliset paivat / 365
Kuukausiera 465 € (1]
Kuukausierien maksaminen alkaa | helmi v | kuussa 2019 O
Kuukausierdn maksupaiva on kuukauden 5 ~ | paiva O
Yhtio- ja vastiketiedot piilota

Huoneistojen velallisten yksikdiden 70 80 90 100 110 120
maarat laskennan aloituspaivana

@

Vastikeperinnan jaama laskennan €
aloituspéivana

Paidomavastike 1 € / yksikkd [ kk
Padomavastikkeen perintd alkaa | helmi v | kuussa 2019

Padomavastikkeen erdpéiva on kuukauden 1. v | péiva

e e @ @

Aseta huoneistojen rapputiedot
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3 Tapahtumien luonti laskuriin
Uuden tapahtuman luonti aloitetaan painamalla Lisdé tapahtuma -painiketta:
[ s S s cvavums |

Painikkeen painamisen my6ta naytolle ilmestyy tyhja tapahtumalomake:

Tapahtuma piilota
Paivamaara 00 KK VYWY 9

Syo6ta vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jta kentta tyhjaksi:

Uusi korkoprosentti 2 9% Q
Uusi kuukausiera 465 € Q
Uusi pddomavastike 1 € / yksikkd / kk @
Uusi palvelumaksut per lyhennys 2 € @
Kertaluontoiset tapahtumat:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma
=

Viimeisimmat voimassa olevat laskenta-arvot nakyvat lomakkeen tyhjissa kentissad harmailla
numeroilla.

3.1 Lainan ensimmainen korontarkistus

Lainan 1. korontarkistuksessa 1.1.2020 korkoprosentti ja kuukausiera nousevat. Oletetaan,
etta uusi korkoprosentti on 3,5 % ja uusi kuukausiera on 495 €.

Sy6tetadn tyhjaan lomakkeeseen korkotason nousun paivamaara, uusi korkoprosentti ja uusi
kuukausiera:

Tapahtuma piilota

Paivamaara 1.1.2020

Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, j&ta kenftta tyhjaksi:

Uusi korkoprosentti 3,5 % 0
Uusi kuukausiera 495 € G
Uusi padomavastike . € / yksikko | kk o
Uusi palvelumaksut per lyhennys 2 € G
Kertaluontoiset tapahtumat 1.1.2020:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma
=

Viimeistellaan tapahtuman luonti ja painetaan Valmis -painiketta, jolloin lomake menee
piiloon ja valmis tapahtuma nayttaa talta:

1.1.2020 korko% 3.5 « kkera 495 nayta
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3.2 Lainaosuussuoritus

Huoneiston nro 3 jéljella oleva lainaosuus maksetaan kokonaan pois 5.6.2020. Seuraavassa
luomme laskuriin lainaosuussuoritustapahtuman, johon maarittelemme huoneiston nro 3
lainaosuussuorituksen.

Luodaan uusi tapahtuma painamalla Lisdé tapahtuma -painiketta, jolloin ruudulle iimestyva
tyhja tapahtumalomake nayttaa talta:

Tapahtuma piilota
Paivamaara pp.kk.vwvv O

Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:

Uusi korkoprosentti 35 % @
Uusi kuukausiera 495 € @
Uusi padomavastike 1 €/ yksikkd / kk @
Uusi palvelumaksut per lyhennys 2 € @
Kertaluontoiset tapahtumat:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma
[ | =X

Lainaosuussuoritus on kertaluontoinen tapahtuma. Viemalla kohdistin Lisdé kertaluontoinen
tapahtuma -painikkeen paalle ilmestyy valittavaksi 2 vaihtoehtoa:

Kertaluontoiset tapahtumat:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma
Lainaosuussuoritus

Ylimé&éréainen lyhennys

Klikkaamalla Lainaosuussuoritus -tekstia tapahtumalomakkeelle ilmestyy 2 tyhjaa
tekstikenttad lainaosuussuorituksen maéarittelya varten:

Kertaluontoiset tapahtumat:

poista

@

Huoneisto |
Lainaosuussuorituksen magara |

% o

Lis&aa kertaluontoinen tapahtuma
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Syotamme tapahtumalomakkeen tekstikenttiin huoneiston numeron ja lainaosuussuorituksen
prosentuaalisen maaran seka tapahtuman paivamaaran, jolloin koko tapahtuman maarittely
nayttaa talta:

Tapahtuma piilota
PaivAmA&ra 5.6.2020 i)
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 3,5 % 0
Uusi kuukausiera 495 € (i
Uusi padomavastike 1 €/ yksikkd / kk 9
Uusi palvelumaksut per Iyhennys 2 € 9
Kertaluontoiset tapahtumat 5.6.2020:
Huoneisto 3 (1) poista

Lainaosuussuorituksen maara 100 | % @

Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

ans| =

HUOM! Laskuri olettaa, etté lainanantajan mahdollisesti perimé lainaosuussuorituksen palvelumaksu kuuluu
kokonaisuudessaan osakkaan maksettavaksi, ja néain ollen laskuriin ei voi mééritelld lainaosuussuorituksen
palvelumaksua.

Viimeistellaan tapahtuman luonti ja painetaan Valmis -painiketta, jolloin lomake menee
piiloon ja kaksi valmista tapahtumaa nayttavat talta:

=
[H
o

1.1.2020 korko% 3.5 + kkera 495

5.6.2020

3
[
o

los huoneistolle 3

3.3 Kuukausieran muutos

Lainaosuussuorituksen vuoksi lainan kuukausiera laskee 5.7.2020 alkaen. Oletetaan, etta
uusi kuukausierd on 416 €:

5.7.2020 iilota
Paivam&ara 5.7.2020 (i
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kenftta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 3,5 % G
Uusi kuukausiera 416 € 0
Uusi paomavastike 1 € / yksikks / kk (i ]
Uusi palvelumaksut per lyhennys 2 € G

Kertaluontoiset tapahtumat 5.7.2020:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

e | =
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3.4 Lainan toinen korontarkistus

Lainan 2. korontarkistuksessa 1.1.2021 korkoprosentti ja kuukausiera laskevat. Oletetaan,
ettd uusi korkoprosentti on 1,1 % ja uusi kuukausiera on 379 €:

1.1.2021 piilota
PaivAmEara 1.1.2021 (i
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 1,1 % @
Uusi kuukausiera 379 € @
Uusi pd&omavastike 1 €/ yksikkd [ kk (i)
Uusi palvelumaksut per lyhennys 2 € @

Kertaluontoiset tapahtumat 1.1.2021:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

=3 =3

3.5 Ylimaarainen lainanlyhennys ja osittainen lainaosuussuoritus

Taloyhtio paattaa tehda ylimaaraisen lainanlyhennyksen ja huoneiston nro 2 jaljella olevasta
lainaosuudesta maksetaan 50% pois 5.10.2021. Oletetaan, etta ylimaaraisen
lainanlyhennyksen maara on 2000 € ja siita perittava palvelumaksu on 100 €:

5.10.2021 piilota
Paivamaara 5.10.2021
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, j&ta kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 11 % (i)
Uusi kuukausiera 379 € @
Uusi pd&domavastike 1 €/ yksikkd [ kk (1)
Uusi palvelumaksut per lyhennys 2 € @
Kertaluontoiset tapahtumat 5.10.2021:
Huoneisto 2 o poista
Lainaosuussuorituksen maara 50 % @
Ylim&arainen lyhennys 2000 € (1 ] poista
Palvelumaksu 100 (€ @

Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

s | =3
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3.6 Kuukausieran muutos

Ylimaaraisen lyhennyksen ja lainaosuussuorituksen vuoksi lainan kuukausiera laskee
5.11.2021 alkaen. Oletetaan, etta uusi kuukausiera on 326 euroa:

Kertaluontoiset tapahtumat 5.11.2021:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma |

5.11.2021 piilota
Paivamaara 5.11.2021 G
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi karkoprosentti 1,1 % @
Uusi kuukausiera 326 € (1)
Uusi pd&omavastike 1 €/ yksikkd [ kk (i)
Uusi palvelumaksut per lyhennys 2 € @

Kun kaikki tapahtumat on maaritelty, nayttavat ne talta:

1.1.2020 korko% 3,5 » kkera 495 naytd
5.6.2020 los huoneistolle 3 nayta
5.7.2020 i néiytd
1.1.2021 Korko% 1,1 « kkera 379 nayta
5.10.2021 ylim_Iyh 2000 » los huoneistolle 2 naytd
5.11.2021 s e néyts

Painetaan lopuksi Laske-painiketta:

Naytd kaikki Piilota kaikki Lis&aa tapahtuma
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4 Laskurin tuottamat laskelmat

Taman esimerkin laskelma on ladattavissa osoitteesta:

http./taloyhtibénlainalaskuri.fi/esimerkki 3 _laskelma.pdf

4.1 Lainaosuusarviotaulukko

Huoneistojen lainaosuudet ja velalliset yksikot laskennan aloituspaivana:

1.1.2019
huoneisto velalliset lainaosuus
yksikot
1 70 6140,35
2* 80 7017,54
3* 20 7894.,74
4 100 8771,93
5 110 9649,12
6 120 10526,32
yhteensa 570 50000 €

Huoneistojen 2 ja 3 lainaosuussuoritukset on laskettu mukaan laskentajaksolla perittyihin
vastikkeisiin ja lyhennyksiin:

1.1.2019 - 31.12.2021
perityt lainanhoitokulut
vastikkeet lyhennykset korot palvelumaksut yhteensi
2450 1946,71 361,62 85,47 2393,79
515744 4621,18 406,83 97,31 5125,32
8240,30 789474 261,25 84,32 8240,30
3500 2781,01 516,60 122,09 3419,71
3850 3059,11 568,26 134,30 3761,68
4200 3337,21 619,92 146,51 4103,65
27397,74€ 23639,96 € 273449 € 670 € 2704445 €

Tilanne laskennan paatdspaivana, huoneiston nro 3 lainaosuus on maksettu kokonaan pois:

31.12.2021
anacsuss | Vesteperimin [ kokorat
4193,64 56,21 413744
2396,37 32,12 236425
0 0 0
5990,92 80,29 5910,62
6590,01 88,32 6501,69
7189,10 96,35 7092,75
26360,04 € 353,30 € 26006,75 €

10
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4.2 Lainaosuussuoritustaulukko

Lainaosuussuoritustaulukossa naytetaan lainaosuussuoritusten laskenta suorituksen

tapahtumapaivana.

Lainaosuudet suorituspaivana ennen suoritusta:

ennen suoritusta

paivamaari huoneisto . vastikeperinnin kokonais-
lainaosuus jaama lainarasitus
5.6.2020 3 6879,41 169,11 6710,30
5.10.2021 2 4902,19 27,32 4874,88

Lainaosuussuoritusten maarat seka osakkaalle etta taloyhtidlle:

Lainaosuudet suorituspdaivana suorituksen jalkeen. Huoneiston nro 3 lainaosuus on maksettu

kokonaan pois:

lainaosuussuoritus
% osakkaalta taloyhtiolta
taloyhticlle lainanantajalle
100 6710,30 687941
50 243744 245110

suorituksen jalkeen
. vastikeperinndn kokonais-
lainaosuus jAdméa lainarasitus
0 0 0
2451,10 13,66 243744

11
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4.3 Lyhennystaulukko

Lyhenny

paivamadra korko% kuukausierd | lyhennys |  korko lainasaldo
1.1.2019 2 50000
5.2.2019 465 365 100 49635
5.3.2019 465 387,79 77,21 4924721
5.4.2019 465 380,19 84,81 48867,02
5.5.2019 465 383,55 81,45 48483,47
5.6.2019 465 381,50 83,50 48101,97
5.7.2019 465 384,83 80,17 4771714
5.8.2019 465 382,82 82,18 4733432
5.9.2019 465 383.48 8152 46950,84
5.10.2019 465 386,75 78,25 46564,09
5.11.2019 465 384,81 80,19 46179,28
5.12.2019 465 388,03 76,97 45791,25
1.1.2020 3,5
5.1.2020 495 406,60 88,40 45384,65
5.2.2020 495 358,22 136,78 45026,44
5.3.2020 495 368,05 126,95 44658,39
5.4.2020 495 360,40 134,60 4429798
5.5.2020 495 365,80 129,20 43932,18
5.6.2020 495 362,59 132,41 43569,59
5.6.2020 lair 6879.41 0 36690,18
5.7.2020 416 308,99 107,01 36381,19
5.8.2020 416 306,35 109,65 36074,84
5.9.2020 416 307,27 108,73 3576757
5.10.2020 416 311,68 104,32 35455,89
5.11.2020 416 309,14 106,86 35146,75
5.12.2020 416 313.49 102,51 34833,26
1.1.2021 1.1
5.1.2021 379 285,63 93,37 34547,63
5.2.2021 379 346,28 32,72 34201,36
5.3.2021 379 349,74 29,26 33851,62
5.4.2021 379 346,93 32,07 33504,69
5.5.2021 379 348,29 30,71 33156.40
5.6.2021 379 347,59 3141 32808.80
5.7.2021 379 348,93 30,07 32459,88
5.8.2021 379 348,25 30,75 32111,63
5.9.2021 379 348,58 3042 31763,04
5.10.2021 379 349,88 29,12 3141316
5.10.2021 ylim. lyhennys 2000 0 20413,16
5.10.2021 lair i 2451,10 0 26962,06
5.11.2021 326 300,46 25,54 26661,60
5.12.2021 326 301,56 24,44 26360,04
31.12.2021 - - 20,94 26360,04
yhteensa 23639,96 € 273449 € -

Lainaosuussuoritus on maariteltava laskuriin aina samalle paivalle kuin lainan kuukausieran
maksupaiva. Taten lainaosuussuorituksen yhteydessa maksettava korko nékyy taulukossa
nollana, koska korot on jo maksettu kuukausieran maksun yhteydessa:

5.6.2020
5.6.2020

495
lainaosuussuoritus

362,59 132,41
6879,41 0

43569,59
36690,18

Mikali lainaosuussuoritus ja ylimaarainen lyhennys maaritelladn laskuriin samalle
paivamadaralle, laskuri laskee ylimaardisen lyhennyksen maksetuksi ennen
lainaosuussuoritusta. Taten lainaosuussuorituksen maara lasketaan lainasummasta, josta
ylimaarainen lyhennys on jo védhennetty:

£.10.2021 379 349,88 29,12 31413,16
5.10.2021 ylim. lyhennys 2000 0 29413,16
5.10.2021 lainaosuussuoritus 2451,10 0 26962,06

Laskuri laskee lainan korot aina suoriteperusteisesti laskennan paatospaivaan asti:

31.12.2021

20,94

yhteensi

23639,96 €

273449 €

26360,04

Lainaosuuslaskennassa lainan korot tulee aina laskea laskennan paatdspéaivaan saakka
suoriteperusteisesti, mika tarkoittaa sita etta lainan korot lasketaan mukaan laskelmaan
riippumatta siitd, onko kaikkia korkoja tosiasiallisesti maksettu lainanantajalle laskennan
paatdspaivaan mennessa.

12
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5 Yhteenveto

Laskimme tassa esimerkissa arviot huoneistojen 2 ja 3 lainaosuussuoritusten maarista seka
lainaosuusarviot yhtion kaikille huoneistoille paivamaaralle 31.12.2021.

Arviot huoneistojen 2 ja 3 lainaosuussuoritusten maarista:

Lainaosuussuoritukset el
ennen suoritusta lair itus suorituksen jialkeen
pdivamédrad | huoneisto lainaosuus | Vastikeperinnin kokonais- % osakkaalta taloyhtiblti lainaosuus | Vvastikeperinnan kokonais-
jaama lainarasitus taloyhtidlle lainanantajalle jaama lainarasitus
5.6.2020 3 687941 169,11 6710,30 100 6710,30 6879.41 0 0 0
5.10.2021 2 4902,19 27,32 4874,88 50 243744 2451,10 2451,10 13,66 243744
Huoneiston 3 jaljelld oleva lainaosuus lainaosuussuoritus
maksetaan kokonaan pois 5.6.2020. % osakkaalta taloyhtilta
taloyhtiolle lainanantajalle
: : 100 6710,30 6879,41
Laskurin mukaan huoneiston 3 osakkaan * :
50 243744 2451,10

tulisi maksaa 6710,30 € taloyhtiodlle ja talo-

yhtidn tulisi maksaa 6879,41 € lainanantajalle, jotta
lainaosuus tulisi maksetuksi kokonaan pois 5.6.2020.

Huoneiston 2 jaljella olevasta lainaosuudesta maksetaan 50% pois 5.10.2021.

Laskurin mukaan huoneiston 2 osakkaan tulisi maksaa 24 37,44 € taloyhtidlle ja taloyhtion
tulisi maksaa 2451,10 € lainanantajalle, jotta 50% lainaosuudesta tulisi maksetuksi pois

5.10.2021.

Lainaosuusarviot yhtion kaikille huoneistoille paivamaaralle 31.12.2021:

e
31.12.2021

1.1.2019 1.1.2019 - 31.12.2021
huoneisto velalliset Jainaosuus perityt lainanhoitokulut . vaslikeperinn'ﬁi\ kokonais-
yksikot i lyhennykset korot palvelumak yhteensi = jaama lainarasitus
1 70 6140,35 2450 1946,71 361,62 8547 2393,79 4193,64 56,21 1 4137 .44
2* 80 7017,54 5157 44 4621,18 406,83 97,31 512532 2396,37 32,12 . 2364.25
3* 90 7894,74 8240,30 7894.74 261,25 84,32 8240,30 0 0 1 0
4 100 877193 3500 2781,01 516,60 122,09 3419,71 5990,92 80,29 1 591062
5 110 9649,12 3850 3059,11 568,26 134,30 3761,68 6590,01 88,32 f 6501,69
6 120 10526,32 4200 3337,21 619,92 146,51 4103,65 7189,10 96,35 ¥ 7092,75
yhteensd 570 50000 € 27397,74 € 23639,96 € 273449 € 670 € 2704445 € 26360,04 € 353,30€ 26006,75 €
- _‘ .........
.-
- - -
- -
- -
kokonais- A—' -
lainarasitus
4137 44
2364,25
0
5810,62
6501,69
709275
26006,75 €

Huomaa, kuinka huoneiston 3 lainaosuusarvio on nolla euroa lainaosuussuorituksen myota.

Tassa esimerkissa kaytetty annuiteettilainan laskuri [0ytyy osoitteesta:

htto://taloyhtidnlainalaskuri.fi/annuiteettilainaosuusarviolaskuri.html
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